PoZzadavky MC Oresin k zaddni US-02 Ofesin KlimeSova - Jasnd

A. Vychodiska — Ndvrh UPmB pro spolecné jedndni -2024
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PoZadavek UPmB: rozvoj severozdpadni &dsti MC provéfit uzemni studii US.02

Charakteristika lokality

e lokalita s problematickym dopravnim napojenim a heterogenni viastnickou drZzbou pozemkd, budouci
vyuZiti pro zdstavbu RD predstavuje znacné zvyseni poctu obyvatel MC.

e UPmB poZaduje provéfit uzemni studif.



Zdkladni ¢lenéni uzemi

US-02 US Oresin KlimeSova — Jasnd - dle UPmB
Lhita pro pofizeni tzemni studie je stanovena do 31. 12. 2028.
Podminky pro pofizeni US dle UPmB

e rozvijet rezidencni zdstavbu rodinnych domech v
severozdpadni ¢dsti MC Brno-Oresin

e proverit potfebu umisténi verejné vybavenosti

e propojit ul. Klimesovu s ul. Blanenskou a zajistit celkovy
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i 13— dopravni systém v lokalité vletné napojeni na stdvajici

komunikace

e  proveérit dvé pripojeni na ulici Klimesova

e  zajistit potreby parkovdni v ramci lokality

e prodlouZit ulici U Zvonicky

e napojit lokalitu na ulici Jasnou

e  proveérit dostupnost VHD

e proveéfit technickou infrastrukturu

e navrhnout umisténi zelené a ploch pro relaxacni aktivity v
ramci lokality

List lokality Or-2_Oresin Klimesova —Jasnd — dle UPmB
e Charakteristika lokality

Lokalita zajistuje rozvoj bydleni v rodinnych domech

e Rozvoj lokality a ochrana a rozvoj jejich hodnot
Podminkou pro rozhodovdni o zméndch v uzemi je zpracovdni
uzemni studie US-02

e Sidelni zeleri
Soucdsti verejného prostoru budou ulicni stromoradi.

e Doprava
Lokalita bude napojena na pdterni obsluznou komunikaci
propojujici ulice Blanenskd a Klimesova.

Urbanistickd koncepce

Dle UPmB je lokalita soucdsti zony Pfiméstské rezidenéni zdstavby
PoZadavky na ochranu hodnot a jejich rozvoj

e zachovdvat stdvajici drobnéjsi méfitko verejnych prostranstvi
a podporovat lokdlni charakter
'q e posilovat identitu verejnych prostranstvi, rozvijet jejich
£ potencidl a hodnoty se zaméfenim na krdtkodoby pobyt,
uprednostnovat jejich spolecenskou funkci pred individudlni
automobilovou dopravou
e rozvijet sidelni zeleri ve verejnych prostranstvich s ohledem na

jejich méritko, prostorové usporddani ulicniho prostoru a
poskytovdni ocekdvanych ekosystémovych sluZzeb

e respektovat a posilovat rozhrani zastavéného uzemi a volné
krajiny se zamérenim na prostupnost tohoto rozhrani pro pési



e chrdnit a rozvijet systém krajinnych prvk( doprovdzejicich
Jehnicky potok, Oresinské rdakosiny a ddle potok Rakovec

e pro zachovdni charakteristické rozvolnéné zdstavby v méstské
¢dsti Brno-Oresin neumoziiovat zdstavbu bez pfimé vazby na
ulicni verejné prostranstvi tzv. zastavbu v druhé rade

Vychodiska rfeseni dle odtvodnéni UPmB

Zona je vymezena nad uzemim dvou celkd, které nejsou souvislou
zdstavbou spojené se zbytkem mésta. Zretelnd jsou historickd
jadra obou sidel, od kterych se rozviji zdstavba rodinnych dom.
Struktura rostlé zdastavby se k okrajim ztrdci, stavby si vSak stdle
zachovdvaji podobné méritko.

Pro zdstavbu venkovského charakteru jsou typickd vefejnd
prostranstvi drobnéjsiho méritka, svoji vazbou na sakrdlini stavby
a prvky nebo na stavby verejné vybavenosti jsou tato prostranstvi
stéZejnimi a nenahraditelnymi prvky, které v postupném rozvoji
téchto lokalit tvofi orientacni body, mista zastaveni a
krdtkodobého setkdvani.

Verejnd prostranstvi, vietné téch, které nejsou jasné prostorové
vymezené, nabizi moZnost k posileni jejich zdkladnich funkci,
kterymi je bezpecny pohyb pésich, moZnost kratkodobého pobytu,
prostor pro sidleni zelefi apod. Soucdsti verejnych prostranstvi jsou
i mista pro individudIni automobilovou dopravu, zejména dopravu
v klidu, kterd by vsak neméla prevdzit nad funkcemi ostatnimi.
Jednotlivd verejnd prostranstvi jsou definovdna nejen prostoroveé,
ale i napfiklad vyznamové, a to zejména ve vazbé na konkrétni
lokalitu, strukturu, typ a objem zdstavby. Souhrnem téchto
charakteristik je tvorena urcitd identita mista, kterd ve svych
cennych rysech mad byt ddle rozvijena. Ulicni prostranstvi jsou
Casto znehodnocovdna parkujicimi automobily a stromoradi
neodpovidaji méfitku ulice.

Velmi dileZitou hodnotou, kterou je nutné zachovdvat a zejména
ddle rozvijet, je prostupnost sidla smérem do krajiny. Ndvaznost
zastavéného uzemi, které je v soucasnosti ze vsech stran
obklopeno otevienou krajinou, je ddleZitym prvkem a je zde
nevhodnd tvorba bariér, které by zabraniovaly nejen pési
prostupnosti, ale i vizudlnimu propojeni (piné ploty, rozsdhlé
oplocené aredly, zaslepovdni cest novou vystavbou apod.).



| pozemky ve vlastnictvi statutarniho mésta Brna

" | pozemky ve vlastnictvi Ceské republiky
| | pozemky ve vlastnictvi fyzickych osob
" | pozemky ve vlastnictvi pravnickych osob



Stdvajici stav:
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plochy bydleni v rodinnych domech plochy lesa

p:OChy by?'?n,' viylayn fiomech 1 plochy individualni rekreace
plochy vefejné vybavenosti - sport T -—

biody ke es¥ylavano plochy zemédélské - orné pida

lochy technické vybavenosti
B IETSRR o . @ | Dplochy s probihajici vystavbou
plochy komunikaci a prostranstvi mistniho vyznamu

plochy vefejné zelené
plochy krajinné zelené



Limity vyuZiti uzemi:
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vodojem F—"— podminéné vyuzivani ploch pfi okrali lesa 50m
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fransformovna VN M J§ vyznamny krajlnnj prvek

regulaéni stanlce plynu E——— nlochy bjvaljch skladek

shérny dvlr separovaného odpadu [ A ] whlidkovy bod
OP venkovniho vedeni VN a VVN

zajmove (zemi el. komunikace ACR

[ ] stavebniplochy
[ ] lesyakmajlnna zeled



Technicka infrastruktura:

[ @ | vodojem [ ] sTLplynovad [T 1 zajmove zemi ACR
=1 vodovod [ ] NTLplynovod sdélovaci kabely
[ splaskova kanalizace [ ] RSSTUNTL [ @ | sbémydvir
splaskova kanalizace - vjtlak —<+>—] elekirické vedeni VVN

[ @ ] splaskové kenalizace -GS —=+—=>— elektrické vedeni VN

[ de8fové kanalizace - uliéni [~ NN vzdusné / kabel

destova kanalizace -ostatni [ | OPVVNaVN [ ] vefejna prostranstvi
odvodnéni [ ® |18 [ ] zastavané plochy



C. Poziadavky MC na Feseni US.02— Ofesin Klimesova — Jasnd

Lokalita Klimesova-Jasna

Ucel studie a jeji
cile

e Studie bude pofizena jako podklad pro rozhodovdni v uzemi.

e Studie navrhne zdkladni regulaci pro vystavbu (minimdini velikost
stavebnich pozemku, miru zastavéni stavebnich pozemki( a principy
vyskoveé regulace...)

e Studie navrhne etapizaci vystavby na zdkladé dopravniho napojeni a
moZnosti technické obsluhy.

Funkcni vyuZiti

Bl.R1, OV.V1, ZU, ZK, RX + veiejnd prostranstvi

Charakteristika
navrhu

Lokalita se nachdzi na mirné svazitém terénu s unikdtnim vyhledem smérem
na jih. Predpokladd se nizkopodlazni rezidencni zdstavba doplrujici
charakter zdstavby MC. V lokalité bude vymezena propojujici komunikace
mezi ulici Klimesova a Blanenskd pro obsluhu tzemi. Ddle bude provéreno
propojeni do ulice Jasnd pro zajisténi prostupnosti mezi novou a soucasnou
zdstavbou. Lokalita bude napojena na ulici Klimesovu ve dvou mistech.
Propojeni do ulice U Zvonicky bude pouze pro pési.

Bude provérena dostupnost na VHD a zvdZena ucelnost a redlnost vedeni
nové trasy A-BUS pres pdterni komunikaci spojujici ulici KlimeSova a
Blanenskad

Verejna
vybavenost

Studie provéri potrebu lokdini vefejné vybavenosti lokality a to v kontextu
celé MC.

Verejna
prostranstvi

Presné freseni vefejného prostranstvi bude navrZeno studii. V uli¢nich
profilech je poZadovdno umisténi stromoradi jako vyznamného
prostorotvorného prvku zvysujiciho pobytovou hodnotu vefejného prostoru.

Sidelni zelen

Bude reseno v ramci studie. Zdroven je nutné brdt ohled na to, Ze se jednd
0 zdstavbu drobného méritka a v sousedstvi rozvojové lokality se nachdzi
ndvrhové plochy zelené vseobecné a zelené krajinné.

Doprava

Lokalita bude napojena na pdteini obsluznou komunikaci propojujici ulice

Blanenskad a Klimesova (dopravni napojeni bude upresnéno studii). Pdaterni

obsluznd komunikace zajisti vstupy do uzemi a je nutno zvadZit pripadny

prijezd VHD.

Dil¢i poZadavky:

e propojit ulici Klimesovu s ulici Blanenskou,

e provérit dvé pripojeni na ulici Klimesova (prihlédnout k problematice
vlastnickych vztah( a geologickych rizik);

e provérit moZnosti napojeni na ulici Jasnou;

e napojeni do ulice U Zvonicky pouze pro pési provoz;

e proveérit dostupnost hromadnou dopravou;

e zajistit potfeby parkovdni v ramci lokality.

e pfi novém severnim vjezdu do tzemi z ulice Klimesovy provérit moZnost
umisténi plochy pro parkovdni ndvstévniki MC a to s ohledem na
existenci geologicky nestabilniho tuzemi byvalé skladky.

Technicka
infrastruktura

Kanalizace - oddilné odkanalizovdni tzemi, reseni hospodareni s destovou

vodou.

e Napojeni splaskové kanalizace na stavajici splaskovou kanalizaci v ulici
Klimesova (C19).

e QOdvedeni destové vody z verejnych prostranstvi do stdvajici destové
kanalizace.




Vodovod — napojeni na stdvajici vodovodni sit.
e Napojeni na stavajici vodovodni sit tlakového pasma A1.1.1, Al.1,,
3.7.1.

Plyn
e Bude pfipadné zdsobovdno rozsifenim nizkotlakého systému z ulic u

Zvonicky a Jasnd.

Teplo
Mozno vyuZiti plynofikace lokality a alternativnich zdroja.

Elektrickd energie

e Posileni vykonu novou TR.

e Propojeni NN vedeni - rozsifené stdavajici distribucni soustavy.

e Respektovat stdvajici vedeni VN 22 kV nebo navrhnout prelozku.
Spoje

e ProdlouZeni stavajicich kabelii CETIN.




